Заключение ревизионной комиссии по результатам проверки 

финансовой деятельности ТСЖ «Степное» за 2011 г.

     Мы, члены ревизионной комиссии в составе:  Ример В.Д., Понятовой Л.В., Морозовой Л.Н. (Пузаковой),  (Домахина Л.Н., Муравщик В.Д.  отсутствовали по неизвестной причине) произвели ревизию финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Степное» за 2011 г.

      Ответственными за состоянием финансово -хозяйственной деятельности являются:

М.В. Сопов – управляющий, действующий на основании договора за № 1 от 23.04.2010 г.- по настоящее время);

Е.А. Федоркина      – главный бухгалтер (с 16.08.2010 г. По 24.10.2011 г.);

О.Н. Россинаская   – главный бухгалтер (с 01.11.2011 г. - по настоящее время);

В.Н. Шаповаленко –председатель правления (с 23.04.2010 г. по настоящее время);

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

      ТСЖ «Степное» создано в 2003 г. и действует на основании Устава, утвержденном общим собранием собственников жильцов (протокол за № 37 от 05.03.2010 г.), зарегистрированным 25.05.2010 г. в ИФНС за № 10 по Оренбургской области.

     Общая численность зарегистрированных жильцов ТСЖ «Степное» на 01.01.2011 г. составляло -5088 чел., на  01.01.2012 г. составляло – 5090 чел., фактически проживает – 5264 чел.

Членов ТСЖ  - на 01.01.2012 г. – 1401 чел. 

В состав ТСЖ «Степное» входит 32 жилых дома в т.ч.:

- 2-х этажных – 7

- 5-ти этажных – 20

- 9-ти этажных – 3

- 12-ти этажных – 2

     Общая обслуживаемая площадь – 102280 м2

В том числе:

- общая площадь помещений собственников  – 95019,3 м2,  т.е. 92,6%;

- муниципальная доля – 7260,7, т.е. 7.4%;

Количество квартир в данных домах – 2127

В том числе:

- квартир находящихся в собственности – 1977

- муниципальных квартир – 150

Членство в ТСЖ «Степное» производится на основании заявления о вступлении в товарищество собственников жилья. В ТСЖ «Степное» ведется реестр членов товарищества собственников жилья. В настоящее время ведется работа по обновлению договоров на управление общим имуществом в жилом доме (согласно раздела 7п.7.1)

     Правление ТСЖ «Степное» состоит из 15 чел. Ревизионная комиссия из 5 чел. 

Предложение № 1 ревизионной комиссии по вопросу о членах правления не являющихся членами товарищества не выполнено.

П.  ФИНАНСО-ХОЗЯЙСТВЕННАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ

     Учетная политика ТСЖ «Степное» на 2011 г. утверждена приказом за № 438 от 31.12.2010 г.

Проверка кассовых операций за 2011 г. проведена сплошным методом. Остаток денежных средств по состоянию на 17.02.2012 г. составил:  161517,85  руб. (акт снятия остатка прилагается)

За 2011 г. инвентаризация денежных средств произведена 3 раза, согласно учетной политики, должна быть произведена 4 раза.

     Кассовые операции оформляются приходными и расходными кассовыми ордерами. 

     Выручка в кассу оприходована в полном объеме.

Согласно учетной политики инвентаризация денежных средств кассе проводится 1 раз в квартал. При снятии остатков на 17.02.2012 г. излишек-недостач не обнаружено.

     При выдаче денежных средств в подотчет в расходных  кассовых ордерах указывается на какие цели выдаются денежные средства.

    Операции по расчетным счетам подтверждены первичными документами и соответствуют выпискам банка.

     Расчеты производятся через банк согласно сметы доходов и расходов,  договоров, счета-фактур, актов приемки-сдачи работ, справок о стоимости выполненных работ. В процессе ревизии незаконных платежей и расчетов не выявлено.

    На балансе ТСЖ «Степное» числится основных средств на сумму – 207768,32 руб., на за балансовом счет – 22220 руб.

     Инвентаризация основных средств, согласно учетной политики должна производится раз в три года.  Инвентаризация основных средств произведена по состоянию на 01.01.2012 г.  Данные объекты введены  в действие приказом, оформлен акт приемки-передачи объектов основных средств.

Согласно учетной политики инвентаризация материальных ценностей проведена по состоянию на 01.01.2012 г. Всего  на складе числится материальных ценностей на сумму – 521798 руб. 15 коп.

Излишек-недостач не обнаружено. Поступление товарно-материальных ценностей на склад производится на основании счета-фактуры, товарной накладной поставщика.  Отпуск материалов производится по расходной накладной.

Списание материалов производится по дефектным ведомостям, нарядам-заказам, актам выполненных работ.

     По состоянию на 01.01.2012 г. произведена техническая инвентаризация общего имущества ТСЖ «Степное».

Смета доходов и расходов на 2011 г. по текущему ремонту и техобслуживанию утверждена правлением ТСЖ «Степное» протоколом за № 11 от 21.12.2010 г. и характеризуется следующими данными:

	Наименование
	План за 12 месяцев

(тыс. руб.)
	Факт за 12 месяцев

(тыс. руб.)
	отклонение
	% исполнения сметы

	1. Членкие взносы от населения за содержание и текущий ремонт
	16971,6
	16969
	-2,6
	99%

	2. Платные услуги (от населения, плата от обслуживания сдаваемой площади 

в аренду, коммисонные вознаграждения за сбор средств поставщикам)
	1172,88
	1115,6
	-57,28
	95%

	3. Пеня, за несвоевременную оплату
	331,08
	206,4
	-124,68
	62%

	4. Возмещение УЖКХ за дворик, за корт (не запланированное)
	2390
	2390
	
	100

	Всего доходов
	20865,56
	20681
	-184,9
	99,1%

	Расходы:

1. Погашение долга за выполненные работы подрядным организациям за 2009г., 2010г.
	554,4
	860,6
	306,2
	155%

	2. Саночистка МОП
	
	
	
	

	Содержание домохозяйства, в том числе:
	4677,6
	4535,407
	-142,193
	96%

	Оплата труда
	2178
	2141,57
	-36,43
	

	Социальные налоги
	744,96
	732,42
	-12,5431
	

	Дератизация,дизинсекция,талоны на мусор
	190,92
	116,77
	-74,15
	

	Электроэнергия МОП(по общедомовым счетчикам)
	394,2
	340,2
	-54
	

	Спецодежда, инвентарь,  материалы
	437,76
	337,55
	-100,21
	

	Транспортные услуги(вывоз мусора,завоз материалов по очистке от снега, озеленение)
	731,76
	866,9
	 135,14
	

	3. Текущий ремонт ж/ф, в то числе:
	7267,92
	6862,938
	-404,982
	94%

	Оплата труда
	2953,44
	2883,65
	-69,79
	

	Социальные налоги
	1010,08
	986,21
	-23,87
	

	Спецодежда, инвентарь
	176,64
	123,01
	-53,63
	

	Материалы
	1103,76
	1021,5
	-82,26
	

	Услуги подрядных организаций
	2024
	1848,57
	-175,43
	

	4. Общехозяйственные расходы, в том числе:
	5495,64
	5421,47
	-74,17
	98%

	Оплата  труда
	2860,68
	2778,04
	-82,64
	

	Социальные налоги
	978,36
	935,61
	-42,75
	

	Содержание административного помещения ,

В том числе:
	131,76
	132,72
	0,96
	

	Коммунальные услуги
	36
	36,4
	0,4
	

	Аренда помещения,
	65,16
	65,16
	
	

	Эл.энергия (офис)
	30,6
	31,42
	,82
	

	Программно-информационное обеспечение
	108,36
	148,78
	 40,42
	

	Услуги связи и интернет
	98,52
	94,36
	-4,16
	

	Услуги банка
	47,28
	43,58
	-3,7
	

	Услуги транспорта
	403,2
	306,5
	-96,7
	

	Канцтовары,почтово-телеграфные расходы,журналы,книги
	116,64
	106,7
	-9,94
	

	Инкассация,обслуживание кассового аппарата
	74,28
	123,8
	49,52
	

	Амортизация основных средств и нематериальных активов
	28,44
	
	-28,44
	

	Непредвиденные расходы
	218,16
	299,75
	81,59
	

	Обслуживание теплообменника
	100,8
	50,73
	-50,07
	

	Тех.обслуживание и аварийное обеспечение газовых сетей
	159,6
	152,6
	-7
	

	Тех.обслуживание узлов теплоэнергии
	169,56
	248,3
	+78,74
	

	5. Участие в программе по модернизации приборов учета по ц/о и ГВС
	292,6
	292,6
	-
	100%

	6. Участие в программе по установке узлов учета ХВС
	116,4
	116,4
	-
	100%

	7. Замер сопротивления изоляции на ж/д (4 дома)
	71
	71
	-
	100%

	8. Благоустройство дворика, корта (незпланированное)
	2390
	2417,4
	
	101,1%

	                Всего расходов
	20865,56
	20577,82
	287,4
	98,6%


При фактических доходах 20681 тыс. руб. фактические расходы составили – 20577,82 тыс. руб., т.е. по ТСЖ «Степное» фактические доходы превысили расходы на 103,18 тыс. руб.

Если бы ТСЖ «Степное» на погашало задолженность по выполненным работам подрядным организациям за 2009-2010 г.г. экономия составила бы – 963,78 тыс. руб., которые могли быть направлены на ремонт, благоустройство и другие работы.

Перерасход средств в сумме 38,49 тыс. руб. (в целом по ТСЖ «Степное») допущен по статье «транспортные услуги». На перерасход повлияло то, что в январе 2011 г. были оплачены счета за услуги транспорта, предоставленные  в 2010 г. на сумму – 128,46 тыс. руб., в том числе:

- услуги а/м «Газель»  -  201 час на сумму – 60,3 тыс. руб.;

- услуги трактора – 53 часа на сумму – 44,89 тыс. руб.;

- услуги а/с «Камаз» - 26 часа  на сумму – 23,27 тыс. руб.

Транспортные расходы 2011 г. фактически составили 1044,99 тыс. руб. (без учета затрат 2010 г. в т.ч.:

- легковой транспорт 1532,5 ч. На сумму – 306,5 тыс. руб.;

- услуги трактора – 331 час на сумму – 337,33 тыс. руб.;

- услуги гидроподъемника 258 часов на сумму – 204,24 тыс. руб.;

- услуги  «КАМАЗ» 181 часов на сумму – 165,42 тыс. руб.;

- услуги «ГАЗЕЛЬ» 105 часлв на сумму – 31,5 тыс. руб.Всего: 1044,99 тыс. руб.

При утвержденной смете в сумме – 1134,96 тыс. руб., т.е. экономия составила 89,97 тыс. руб.

Так же по смете допущен перерасход по статьям:

- программно-информационное обеспечение – 40,42 т.р.

- инкассация – 49,52 т.р.

- непредвиденные расходы – 81,59 т.р.

- техническое обслуживание узлов теплоэнергии – 78,74 т.р.

Ревизионная комиссия отмечает, что утвержденная смета доходов и расходов на 2011 г. не поддается анализу, так как экономически не обоснована (отсутствуют расчеты, нет обоснований) Так же в смету не включены средства выделенные из госбюджета на текущий ремонт в размере 2388,6 тыс. руб., в т.ч. на:

- благоустройство двора и установка МАФ 2011 г

  Ул. Волгоградская, 26/2, 26/3                                    -  883,6

- озеленение дворовой территории по

Ул. Волгоградская, 26/2, 26/3                                     -  1025,1 

- ремонт хоккейной коробки                                      - 479,9

Что привело к искажению сметы на данную сумму.

По нашему мнению отказ от участия в программе «Дворик-2011 г. по многоквартирным домам ул. Волгоградская, 26/2, 26/3 членами правления протокол за № 13 от 01.03.2011 г., где голосовали все присутствующие 9 чел.  правления против в целях экономии средств. В то время когда 95% стоимости двориков – 1908675 руб. оплачена за счет бюджета и 5% - 100457 руб. оплачена за счет ТСЖ по текущему ремонту. Данное выполнение работ согласно решения руководителей  ТСЖ «Степное» находим – целесообразным. Вот это экономия денежных средств и выполнение обдуманного, просчитанного, рационального решения.

Выполненный ремонт по благоустройству дворика за 2011 г.

	№

п/п
	Адрес
	Ст-ть по договору
	Выполнено фактически
	Возмещено из бюджета
	Выполнено за счет своих средств

	
	
	
	
	сумма
	%
	сумма
	%

	1.
	Ул. Волгоградская, 26/2;26/3
	2052050
	2009132
	
	
	
	

	
	Пл/поруч.№ 813 от 12.07.11г.
	
	
	615615
	
	
	

	
	Пл/поруч.№ 454 от 13.1.11г.
	
	
	1025104
	
	
	

	
	Пл/поруч.№ 990 от 16.11.11г.
	
	
	267956
	
	

	
	ИТОГО:
	252050
	2009132
	1908675
	95
	100457
	5


     Штатное расписание на 2011 г. составлено согласно рекомендаций по нормированию труда работников, занятых содержанием и ремонтом жилищного фонда, утвержденных приказом Госстроя России от 09.12.1999 г. за № 139, часть 4.

На основании п.2.1 выше указанных рекомендаций численность руководителей, специалистов и служащих составляет:

	Осно-

вание
	Общая площадь ж/фонда 101-200 тыс. м.
	Нормативная
	По штатному расписанию
	Фактич.



	п  2.1
	Общее руководство
	9-12
	10,5
	10,5

	п  2.2.1
	Производственно-технические структурные подразделения
	2-3
	1
	1

	п  2.2.2
	Линейные структурные подразделения
	3-4
	2,5
	2.5

	                                    ИТОГО:
	14-19
	13,5
	13,5

	п 1.2.10
	Численность работников, занятых аварийно-ремонтными работами
	4,2
	3
	3

	                                    ВСЕГО:
	18,2 – 23,2
	16,5
	16,5


Среднесписочная численность работающих в ТСЖ «Степное» за 2011 г. составило: всего – 62 чел.

В том числе:

- руководителей, специалистов, служащих – 16,5 чел.

- рабочих – 16 чел.

- МОП – 29,5 чел.

Списочная численность на 01.01.2012 г. – 61 чел.

Среднемесячная заработная плата на 1 работающего – 10488 руб.

В том числе:

- руководителей, специалистов, служащих – 14030 руб.

- рабочих – 14563 руб.

- МОП -  6050 руб.

Исполнение сметы по капитальному ремонту характеризуется следующими данными:

Тариф на капитальный ремонт – 4,70 руб. с 1 м2

	№№

п/п
	Показатели
	План

года
	Скоррет.

план

года
	Факт.

год
	отклонение

	1.
	Взносы на кап. ремонт
	5249,4
	5337,93
	5128,5
	-209,43

	2.
	Возмещено УЖКХ
	
	429,5
	477,3
	47,8

	
	Всего доходов
	5249,4
	5767,43
	5605,8
	-161,63

	1.
	Расходы:

Погашение долга подрядными организ. За 2009-2010 г.г.
	4056,42
	4532,9
	4700,5
	167,6

	2.
	Замена лифтового оборудования:

Пр. Дзержинского, 22

Пр. Дзержинского, 24
	596,49

596,49


	
	
	

	3.
	Кап.ремонт эл.снабжения:

Пр. Дзержинского, 22

Пр. Дзержинского, 24
	
	622,3

612,23
	622,3

245
	-367,23

	
	ИТОГО:
	5249,4
	5767,43
	5567,8
	-199,63


Капитальный ремонт лифтового хозяйства не был произведен в связи с отсутствием финансирования из гос.бюджета. Из поступивших взносов в сумме 5767,43 тыс. руб., на погашение долгов подрядным организациям за 2009-2010 г.г. в размере – 4700,5 тыс. руб.

Ш.  ДОГОВОРНАЯ РАБОТА

     В ТСЖ «Степное» заключены договора с арендаторами муниципальных нежилых помещений в кол-ве 21.  5 договоров находятся на рассмотрении в судах. За 2011 г. по данным договорам получено – 995432,79 руб., в том числе:

Список арендаторов, расположенных на территории ТСЖ «Степное»

Муниципальные нежилые помещения:

- переплата

 + недоплата

Руб.

	Адрес
	Название адресата
	Площ

адь

М2
	№ договора
	Сумма по договору 

в год
	Сумма оплаты 

за 2011 г.
	разница

	Пр. Дзержинского, 20
	ООО «Фармавир» (аптека)


	192,6


	№9 от 01.1.2011
	43473,7


	43531,38


	-57,68



	
	ЧП Хамитова Е.Е. ООО «Байт плюс»


	68,3


	№16 от 01.01.2011
	15416,52


	17230
	-1813,48



	
	ООО «Траст» м-н «Магнит»
	372
	Не подписан
	33967,84
	
	33967,84

	Пр. Дзержинского, 22
	ООО «М-Ресторатор»


	297,3


	№14 от 01.04.2011
	64058,76


	70720,53


	-6661,77



	
	ООО «М-Ресторатор»


	Банер


	№10 от 01.05.2011
	24000


	22000


	2000



	
	ОАО «Южураллифтремонт»


	15,08


	№4 от 01.01.2011
	3402,84


	30026,91


	-26624,07



	
	ИП Капица К.А.
	32,2
	№ 2 от 01.09.2011
	6147,08
	6147,08
	0



	Пр. Дзержинского, 24
	ЧП Ульянова И.А. м-н «Юничел»
	262,9


	№11 от 01.01.2011
	135961,56


	141964,88


	-6003,32



	
	ООО «Изумруд-2000»
	50,4
	№6 от 01.01.2011
	11376,36
	11376,36
	0

	Пр. Дзержинского, 24/1
	М-н «наглядные учебные пособия»
	128,7
	В суде
	
	
	0

	Ул. Волгорадская, 22
	ЧП Якухина Л.А. м-н «Шрек»
	316,5
	№7 от 01.01.2011
	57204,84
	27146,14
	30058,7

	Ул. Театральная, 31
	ООО «Евромед»


	95


	№8 от 01.01.2011
	21443,41


	
	21443,41



	
	ИП Попова м-н «Продукты»
	63,1
	№13 от 01.01.2011
	14238,84
	14013,27
	225,57

	Ул. Театральная, 33
	Военкомат
	741,9
	В суде
	
	
	

	
	ООО «Продвижение»
	Реклама в лифтах
	№ 8 от 10.08.2010
	7200
	7200


	0

	
	
	
	
	
	726659,77
	35324,14


Приватизированные нежилые помещения:
	Адрес
	Название адресата
	Площ

адь

М2
	№ договора
	Сумма по договору 

в год
	Сумма оплаты 

за 2011 г.
	разница

	Пр. Дзержинского, 20
	ИП Житнева (парикмахерская)
	40,8
	№15 от 01.01.2011
	9211,68
	7018,92
	2192,76

	Пр. Дзержинского, 26
	М-н «Капитал»
	636,3
	 В суде
	
	
	

	Ул. Конституции, 22
	М-н «сакмара»
	764,2
	У пристава. Вынесено решение суда о взыскании задолженности в сумме – 418957,8 руб.


Тонар

	Адрес
	Название адресата
	Площ

адь

М2
	№ договора
	Сумма по договору 

в год
	Сумма оплаты 

за 2011 г.
	разница

	Пр. Дзержинского, 26/1
	ИП Демидова А.Н.
	
	№10 от 01.04.2011
	7762,5
	
	7762,5

	Пр. Дзержинского, 26/1
	ИП Чернышева Т.Ю.
	
	№17 от 01.01.2011
	10350
	3450
	6900


                      Всего за тех обслуживание                                                                               737128,69

Размещение рекламы и оборудования
	Адрес
	Название адресата
	Площ

адь

М2
	№ договора
	Сумма по договору 

в год
	Сумма оплаты 

за 2011 г.
	разница

	Ул. Конституции,24/1

(офис)
	ООО «Синергия»
	Аренда помещения
	№1 от 01.01.2011
	60000
	60000
	0

	
	Ростелеком
	Оборудован.
	№209 от 09.02.2011
	67273,2
	61667,1
	5606,1

	
	ЭР-Телеком

Уфанет
	Оборудован.

Оборудован.
	№220 -АУП/8 от 09.08.2008

№ б/н от 01.01.209


	21480

35200
	21480

35200
	0

0


              178347,1        5606,1

Прочие услуги (комиссионные вознаграждения)                                                                79957

Итого услуг от предприятий                                                                                                995432,79

   ООО «Сакмара»:

Первоначально исковое заявление подано в Арбитражный суд о взыскании задолженности за тех. обслуживание, текущий и капитальный ремонты на сумму 353370,90 руб., в ходе судебного разбирательства сумма иска составила: 418957,80 руб.

13.05.2011 г. Арбитражным судом Оренбургской области вынесено решение по делу за № А47-7419/2010 взыскать с ООО «Сакмара» в пользу ТСЖ «Степное» - 418957,8 руб., а так же гос.пошлину в сумме: 10066,70 руб.

31.08.2011 г. вынесено постановление Восемнадцатым Арбитражным Апелляционным судом по делу за № А47-7419/2010 решения Арбитражного суда Оренбургской области от 13.05.2011 оставить без изменений.

01.12.2011 г. вынесено постановление Федеральным Арбитражным судом Уральского округа по делу за № А47-7419/2010 – решение Арбитражного суда Оренбургской области от 13.05.2011 г. оставить без изменения.

05.10.2011 г. возбуждено исполнительное производство в отношении ООО «Сакмара» в пользу взыскателя ТСЖ «Степное»,  предмет исполнения -  задолженность в размере – 429024,50 руб.

18.10.2011 г. вынесено постановление судебным приставом-исполнителем Карюкиной Л.В. об отложении  исполнительного действия. По настоящее время исполнительное производство  приостановлено. 

Военный комиссариат:

25.08.2011 г. в Арбитражный суд Оренбургской  области подано исковое заявление о взыскании задолженности за техническое обслуживание, текущий и капитальный ремонт на  общую сумму – 439976,41 руб., ведется судебное разбирательство.

Магазин «Наглядное пособие»:

25.08.2011 г. в Арбитражный суд Оренбургской области подано исковое заявление о взыскании  задолженности за тех. обслуживание, текущий и капитальный ремонт на общую сумму – 71728,37 руб.

03.11.2011 г. Арбитражный суд Оренбургской области вынес определение о прекращении производства по делу, поскольку ответчик не обладает статусом юридического лица.

Магазин «Капитал»:

27.09.2011 г. в Арбитражный суд Оренбургской области подано исковое заявление о взыскании задолженности за тех. обслуживание, текущий и капитальный ремонт на общую сумму – 377351,34 руб.

03.11.2011 г. Арбитражным судом Оренбургской области вынесено определение о прекращении производства по делу, поскольку ответчик не обладает статусом юридического лица.

ООО «Траст» (м-н «Магнит»): 

Ведется переписка по истребованию задолженности, а так же убеждения в необходимости заключить договор на тех. обслуживание.

     В процессе работы ревизионной комиссии поступило заявление по поводу включения в тариф на содержание и текущий ремонт жилого помещения затрат на содержание консьержки по адресу: пр. Дзержинского, 24.

Данный вид работ смет от доходов и расходов ТСЖ «Степное» не предусмотрен, в перечень работ и услуг, оказываемый жильцам не включен. Штатное расписание данной должности не предусматривает. Аттестация рабочих мест не проведена. При этом ТСЖ «Степное» заключило договор за № б/н от 04.01.2012 г., договор заключен с Тужилкиным В.В. у которого отсутствует документ на данный вид деятельности. При этом к договору не приложены расчеты по содержанию, не оговорена сумма. Несмотря на это с квартиросъемщиков начали взымать по 200 руб. Данная услуга не предусмотрена перечнем коммунальных услуг.

     За январь 2012 г. в кассу ТСЖ «Степное» поступило средств на содержание консьержки в сумме 5,2 тыс. руб., при том, что ТСЖ согласно договора и решения правления от 15 сентября 2011 г. должно выплачивать заработной платы в месяц в размере фактически собранных средств каждому работнику (з чел.)

При этом не погашаются затраты по обработке документов, т.е. ТСЖ «Степное» не предусмотрело получение доходов от данного вида деятельности.

Предлагаем данный договор расторгнуть до решения всех вопросов, касающихся данного вида деятельности.

1У. ДЕБИТОРСКАЯ, КРЕДИТОРСКАЯ ЗАДОЛЖЕННОСТЬ,
РАСЧЕТЫ С КВАРТИРОСЪЕМЩИКАМИ.

     Расчеты по коммунальным платежам в ТСЖ «Степное» осуществляются в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 23.05.2006 г. за № 307 утвержденные Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, согласно которым коммунальные услуги – это деятельность исполнителя коммунальных услуг по холодному и горячему водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению и отоплению, обеспечивающая комфортные условия проживания граждан в жилых помещениях.

      Жилищным законодательством Российской Федерации установлена обязанность граждан и организаций по своевременному и полному внесению платы за жилое  помещение и коммунальные услуги. Причем такая обязанность в соответствии со ст. 153 «Жилищного кодекса Российской Федерации (далее ЖК РФ) возникает как у нанимателей жилых помещений по договорам социального найма, договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, собственников жилых помещений, так  и у арендаторов.

     Наниматели вносят плату за пользование жилым помещением, плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также плату за коммунальные услуги. При этом согласно п.2, п.1 ст. 154 ЖК РФ капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет собственника жилищного фонда.

     Коммунальные услуги предоставляются потребителем ТСЖ «Степное» в 2011 г. на основании договора, содержащего условия их предоставления и заключаемого исполнителем с собственником жилого помещения в соответствии с законодательством Российской Федерации.

     Согласно протокола итогов очередного общего отчетного собрания собственников жилых помещений ТСЖ «Степное» установлен обязательный ежемесячный  платеж (членских взносов на капитальный ремонт общего имущества домов с 01.1.2011 г. 4,70 руб. на 1 кв.м.

Дебиторская задолженность населения по содержанию жилья на 01.01..2012 г. составляет – 6634,97 тыс. руб.

В том числе: 

муниципальные квартиры – 2198,63 тыс. руб.

приватизированные квартиры – 4436,34 тыс. руб.

приложение № 6

Задолженность населения за коммунальные услуги по состоянию на 01.01.2012 г.

По следующим домам: (тыс. руб.)  -  6 634,97 тыс. руб.

в т.ч. муниципальные квартиры      -  2 198,63 тыс. руб.

Приватизированные квартиры        - 4 436,34 тыс. руб.

                                                        тыс. руб.

	Ул. Волгоградская, 22
	255,98

	Ул. Волгоградская, 22/1
	332,82

	Ул. Волгоградская, 24
	83,89

	Ул. Волгоградская, 26/1
	125,8

	Ул. Волгоградская, 26/2
	175,39

	Ул. Волгоградская, 26/3
	339,14

	Ул. Волгоградская, 26/4
	480,94

	Ул. Волгоградская, 28
	312,99

	Пр. Дзержинского, 20
	78,99

	Пр. Дзержинского, 20/1
	66,51

	Пр. Дзержинского, 22
	190,71

	Пр. Дзержинского, 22/1
	180,99

	Пр. Дзержинского, 24
	262,87

	Пр. Дзержинского, 24/1
	53,85

	Пр. Дзержинского, 26
	202,95

	Пр. Дзержинского, 26/1
	145,33

	Пр. Дзержинского, 26/2
	86,87

	Пр. Дзержинского, 26/3 
	388,63

	Ул. Конституции СССР, 22
	93,02

	Ул. Конституции СССР,  22/1
	156,1

	Ул. Конституции СССР,  22/2
	17,34

	Ул. Конституции СССР,  24
	410,2

	Ул. Конституции СССР,  24/2
	27,85

	Ул. Конституции СССР,  24/4
	13,99

	Ул. Конституции СССР,  26
	272,71

	Ул. Конституции СССР,  28
	121,85

	Ул. Конституции СССР,  28/4
	373,27

	Ул. Конституции СССР,  30
	262,08

	Ул. Конституции СССР, 30/1
	239,15

	Ул. Театральная, 31
	280,61

	Ул. Театральная, 31/1
	75,96

	Ул. Театральная, 33
	526,19


Дебиторская задолженность населения по содержанию жилья на 01.01.2011 г. составила – 5834,1 тыс. руб.

В том числе:

- по муниципальному жилью – 1932,1 тыс. руб.

- по собственникам                  -  3902 тыс. руб.

По сравнению с 2010 г. задолженность выросла за 2011 г. на 800,87 т.р. на 13,7%.

Работа по взысканию просроченности производил по договору с ООО  «Долговое агентство» № б/н за 10% от суммы взыскания.

Сумма взыскателя 10% не включена к оплате должнику.

В 2011 г. было взыскано – 332294 руб.

В 2009 г. где за период с августа по декабрь была погашена задолженность в сумме 835,3 т.р. Данная работа выполнялась юристом ТСЖ «Степное». 

Ежемесячный сбор денежных средств по ТСЖ  «Степное» за 2011 г. составил:

	январь
	75%

	февраль
	91%

	март
	103%

	апрель
	92%

	май
	93%

	июнь
	97%

	июль
	98%

	август
	104%

	сентябрь
	103%

	октябрь
	97%

	ноябрь
	105%

	декабрь
	113%

	среднегодовой
	97,6%


Тарифы на услуги соответствуют действующим в г. Оренбурге, утверждаются общим собранием собственников.

Структура тарифа на услуги управления, содержания и ремонта ж/ф (дома имеющие все виды благоустройства до 12-ти этажей) на 2011 г.

1 кв.м. общей площади жилого помещения в месяц

                                                                                                                                                                               руб.

	Наименование
	Текущее обслуживание и ремонт
	Тех.содержание и обслуживание  лифта
	Вывоз и утилизация (захоронение)ТБО
	Итого

	1. Содержание и текущий ремонт жилого помещения –всего, в т.ч.
	14,11
	3,48
	1,09
	18,68

	1.1. Лифты
	
	2,8
	
	2,8

	1.2. ТБО
	
	
	1,05
	1,05

	1.3. Техническое содержание и обслуживание
	7,34
	
	
	7,34

	- внутридомовые газовые сети
	0,16
	
	
	0,16

	- электроэнергия
	0,43
	0,53
	
	0,96

	- осмотр и текущее обслуживание
	1,81
	
	
	1,81

	- благоустройство и санитарная очистка
	3,98
	
	
	3,98

	- аварийно-диспетчерское обслуживание
	0,69
	
	
	0,69

	- обслуживание ИТП, насосов, приборов учета
	0,27
	
	
	0,27

	2. Текущий ремонт
	3,95
	
	
	3,95

	3. Управление МКД
	2,82
	0,15
	0,04
	3,01

	В т.ч. расходы по начислению, приему и учету платежей
	0,52
	0,08
	0,03
	0,63


Тариф на капитальный ремонт   -   4,7

Кредиторская задолженность перед подрядными организациями на 01.01.2012 г.
 составляет: 4684,3 тыс. руб.

                                                                                                                                                                           т.р.

	№

п/п
	Наименование организаций
	Остаток на 01.01.11г.
	Выполнение за год
	Оплата

за год
	Остаток на 01.01.12г.

	1.
	ООО «Альдорстрой»:
	277,0
	
	148,6
	128,4

	
	-благоустройство территории, за 07г.

Пр. Дзержинского, 26; 26/1; 26/2; 26/3.
	
	
	
	

	2.
	ООО «Анастасия»:
	2490,0
	
	974,2
	1515,8

	
	-капитальный ремонт системы теплоснабжения, за 09г.

Пр. Дзержинского, 20
	66,2
	
	66,2
	0

	
	-ремонт подъезда ж/д, за 09г.

Пр. Дзержинского, 20
	19,9
	
	109,9
	0

	
	-текущий ремонт кровли, за 09г.

Ул. Волгоградская, 28
	84,8
	
	84,8
	0

	
	-капитальный ремонт кровли, за 09г.

Пр. Дзержинского, 24
	878,6
	
	201,8
	676,8

	
	-ремонт отмостки, за 09г.

Пр. Дзержинского, 22/1
	35,4
	
	35,4
	0

	
	-текущий ремонт кровли ж/д, за 09г.

Ул. Конституции, 24
	74,9
	
	74,9
	0

	
	-капитальный ремонт системы отопления, за 09г.

Пр. Дзержинского, 20
	16,1
	
	16,1
	0

	
	-благоустройство территории, за 09г.

Ул. Конституции, 24
	699,2
	
	
	699,2

	
	-благоустройство территории, за 09г.

Ул. Конституции, 20; пр. Дзержинского, 20
	217,2
	
	217,2
	0

	
	-ремонт отмостки, за 09г.

Ул. Театральная, 31; ул. Конституции, 30/1; 28/4
	2,2
	
	2,2
	0

	
	-ремонт кровли:

Пр. Дзержинского, 20/1; ул. Конституции, 22/2; 22/1
	67,7
	
	67,7
	0

	
	-ремонт отмостки:

Ул. Конституции, 22/2
	82,1
	
	82,1
	0

	
	-ремонт системы ХВС и ГВС:

Ул. Конституции, 26
	155,7
	
	15,88
	139,82

	3.
	ООО «Строй-Лэнд»:

-текущий ремонт м/п швов:

Ул. Конституции, 28/4
	591,0
	
	591,0


	0

	4.
	ООО «Палладиум»

-капитальный ремонт системы водоснабжения:

Пр. Дзержинского, 22

Ул. Волгоградская, 28
	151,1

387,5
	
	151,1

159,77
	0

227,73

	
	-капитальный ремонт кровли:

Ул. Волгоградская, 22/1
	395,5
	
	230,35
	165,15

	
	-капитальный ремонт системы водоснабжения:

Ул. Волгоградская, 26/4

Ул. Конституции, 24
	209,9

440,3
	
	29,45

289,88
	180,45

150,42

	
	-благоустройство «Двора-2010г.»:

Ул. Конституции, 28/4
	1431,2
	
	
	1431,2

	
	-капитальный ремонт кровли:

Ул. Волгоградская, 26/4
	903,1
	
	508,85
	394,25

	
	-ремонт асфальтового покрытия въездов:

Пр. Дзержинского, 20;

Ул. Конституции, 22;

Ул. Волгоградская, 26/1; 28
	150,0
	
	150,0
	0,0

	
	-капитальный ремонт системы водоснабжения:

Ул. Театральная, 33;

Ул. Волгоградская, 24
	341,8

159,0
	
	284,8

1590,
	57

0,0

	5.
	ООО ПФ «Восток»:

- модернизация системы отопления:

Ул. Волгоградская, 26/3

Пр. Дзержинского, 22,24,20/1,26/1; ул. Волгоградская, 22,22/1,24,26/1,26/2,26/4; ул. Конституции, 24,26,28,28/4,30,30/1
	409,6

233,74
	112,43

28,33
	337,6

233,74
	184,44

28,33

0

	
	- установка приборов учета ХВС:

Ул. Волгоградская, 22/1,24,26/2

Ул. Конституции, 22,28,30,30/1

Пр. Дзержинского, 20,22,26,26/2
	175,86
	
	45
	130,86

	
	-монтаж общедомов, прибора учета теплоэнергии на ГВС:

Пр. Дзержинского, 20            10г.
	
	84,1
	58,85
	25,25

	6.
	ООО «Кровля»:

Кап.ремонт крыши по ул. Театральная, 31/1     2009г.
	150,8
	
	
	150,8

	7.
	ИП Бородин

Электроизмерение объектов (27 ж/д), 11г.

Электроизмерение объектов по пр. Дзержинского, 22
	
	607,49

507,9

99,59
	607,49

507,9

99,59
	0



	8.
	ИП Цыбин

Ремонт балконных плит и кирпичной кладки

Ул. Театральная, 33  2011 г.
	
	186,7

59,3
	186,7

59,3
	0

0

	
	Монтаж парапетного освещения:

Пр. Дзержинского, 22,24         10г.

Пр. Дзержинского, 22              11г.

Пр. Дзержинского, 26/2, 26/3
	
	9

2,07

4
	9

2,07

4
	

	
	Выполненные работы по тек. Ремонту м/п швов:
	
	112,33
	112,33
	0

	
	Ул. Волгоградская, 22
	
	2,38
	2,38
	0

	
	Ул. Волгоградская,  22/1
	
	7
	7
	0

	
	Ул. Волгоградская,  26/3
	
	0,75
	0,75
	0

	
	Ул. Волгоградская,  26/4
	
	17,76
	17,76
	0

	
	Пр. Дзержинского, 26/1
	
	3,32
	3,32
	0

	
	Пр. Дзержинского,  26
	
	5,52
	5,52
	0

	
	Пр. Дзержинского,  26/2
	
	34,27
	34,27
	0

	
	Пр. Дзержинского,  26/3
	
	16,45
	16,45
	0

	
	Ул. Конституции, 28
	
	3,76
	3,76
	0

	
	Ул. Конституции, 30
	
	5,31
	5,31
	0

	
	Ул. Театральная, 31/1
	
	12,5
	12,5
	0

	
	Ул. Театральная, 31
	
	3,31
	3,31
	0

	9.
	ООО «Промжилстройсервис»

-текущий ремонт подъездов пр. Дзержинского, 26/3   11 г.

-текущий ремонт подъездов ул. Волгоградская, 24       10 г.

-межпанельный ремонт швов
	
	657,6

93,7

93,7

470,2
	387,4

93,7

93,7

200
	270,2

0

0

270,2



	10.
	ООО «Темп-3»

Текущий ремонт подъездов:

Ул. Волгоградская, 26/3;

Пр. Дзержинского, 26/2
	
	380,7

360

20,07
	450,07

360

90,07
	-70

-70

	11.
	ООО «Мерида»

Текущий ремонт мягкой кровли: ул. Театральная, 31, 33; ул. Волгоградская, 26/1; ул. Конституции, 24,30
	
	2032,78

23,6
	2134,4

23,6
	-101,62

0

	
	Благо-во дворика, установка МАФ:

ул. Волгоградская, 26/2,26/3
	
	1510,3
	1409,84
	100,46

	
	Благо-во дворика, озеленение:

Ул. Волгоградская, 26/2, 26/3
	
	498,88
	455,96
	42,92

	
	Аванс по кап.ремонту системы электроснабжения:

Пр. Дзержинского, 24
	
	
	245
	-245

	12.
	ООО «Электромонтажстройсервис»

Ремонт иллюминации  10г.

Ремонт иллюминации 11г.

Ремонт иллюминации 11г.

Ремонт иллюминации 11г.
	
	121,2

8,6

17,84

4,96

89,8
	121,2

8,6

17,84

4,96

89,8
	0

0

0

	13.
	ООО «АРС+»

Установка оконных блоков по пр. Дзержинского, 26/2
	
	322,3
	322,3
	0

	14.
	ООО «Диос-1»

Детально-инструмент.обследование и разработка проекта
	
	15
	15
	0

	15.
	ООО «СтройМонтажЭлектро»

Кап.ремонт системы эл/снабжения по пр. Дзержинского, 22
	
	522,76
	522,76
	0

	16.
	ООО СП «Вектор»

Замена ограждения корта и ремонт покрытия
	
	479,96
	479,96
	0

	17.
	ООО «Водоканал»

Установка насоса на доме ул. Конституции, 28
	
	1
	1
	0

	18.
	ОАО «Южураллифтремонт»

Установка насоса на доме ул. Конституции, 28
	
	3,38
	3,38
	0

	
	ИТОГО:
	8487,8
	5442,67
	9246,19
	4684,3


Кредиторская задолженность перед

поставщиками коммунальных услуг на 01.01.2012 г. составляет:

в т.ч. (тыс. руб.):

	№

п/п
	Наименование организаций
	Остаток на 01.01.11г.
	Получено услуг за год
	Оплата

за год
	Остаток на 01.01.12г.

	1.
	ООО «Оренбург Водоканал» за ХВС и стоки
	667,96
	9752,39
	8950,65
	1469,7

	2.
	ООО «Альтаир» за вывоз мусора
	97,2
	1288,71
	1385,91
	0

	3.
	ОАО «Оренбургэнерго» за эл.энергию МОП
	17,7
	423,55
	426,1
	15,15

	
	ИТОГО:
	782,86
	11464,65
	10763
	1484,85


Перерасход воды по общедомовым счетчикам ТСЖ «Степное» за 2011 г. на сумму: 689014,69 руб.

Расход по общедомовым счетчикам перекрыт за счет поступлений за коммунальные платежи  и тем самым ТСЖ несет убытки. 

ТСЖ «Степное» не выставляет  перерасход воды по квартиросъемщикам:

Справка

о поступивших и перечисленных денежных средствах за ХВС и стоки

от жителей за 2011 г.

                                                                                                                      руб.

	Месяц
	Фактически получено от жильцов
	Выставленные счета на оплату  ООО «Оренбург Водоканал»
	Перечислено ООО «Оренбург Водоканал»

	январь
	494029,08
	761938,89
	761938,89

	февраль
	597549,51
	888094,29
	888094,29

	март
	663847,72
	794404,94
	794404,94

	апрель
	577090,6
	834712,42
	577090,6

	май
	575262,66
	773459,93
	400000

	июнь
	599042,66
	838324,19
	752353,26

	июль
	597180,08
	783036,27
	599042,66

	август
	656155,76
	902256,67
	597000

	сентябрь
	646676,67
	769230,76
	656155

	октябрь
	588562,41
	761078,57
	646676

	ноябрь
	857485,26
	92860,58
	838094,32

	декабрь
	740673,08
	742869,29
	77172,22

	ИТОГО:
	7593555,49
	9752266,8
	8282570,18


      Правлением товарищества в 2011 г. было принято решение об исключении кап. ремонта электрооборудования по адресам: ул. Волгоградская, 28 – 1979 г., ул. Волгоградская, 26/2 – 1973 г.; ул. Театральная, 31/1 – 1988 г.; ул. Театральная, 33 – 1976 г., несмотря на аварийное состояние по  годам износа и необходимости выполнения работ в первую очередь. Членами правления данные дома были исключены из плана выполнения работ в 2011 г. В результате износа электрооборудования возникло замыкание и был пожар в одном из этих домов.

     А в место данных работ, были выполнены работы, по ремонту электрооборудования по адресам: пр. Дзержинского, 22 (1982 г.) и пр. Дзержинского, 24 (1980 г.) взамен запланированных ремонтов лифтов, утвержденных правлением.

      В проекте плана текущего ремонта на 2011 г. отсутствовали дома по пр. Дзержинского, 22; 24.

Установка МАФ:

по пр. Дзержинского, 22 на сумму – 151355 руб.

- скамейка со спинкой 1 шт.  –   6950 руб.

- урна                                 1 шт. –      914 руб.

- карусель                        1 шт.  – 30760 руб. 

- качалка балансированная 1 шт. – 11200 руб.

- диван-качели                         1 шт. – 23850 руб.

- песочница                                1 шт. – 4350 руб.

и прочие работы.  

по пр. Дзержинского, 24 на сумму – 363236 руб.

- скамейка со спинкой           1 шт. – 6950 руб.

- урна                                           1 шт. – 914 руб.

- карусель                                  1 шт. – 109015 руб.

- качалка-балансир                 1 шт. – 39693 руб.

- диван-качели                         1 шт. – 84525 руб.

- скамейка                                 2 шт. – 6228 руб.

изготовление и установка песочниц и прочие работы.  

Выше указанные работы в план 2011 г. общим собранием не были включены.

В то время когда в других домах в первую очередь необходима замена системы электроснабжения, ремонт подъездов, козырьков, оконных рам, цоколя и погашения кредиторской задолженности в ТСЖ.

Данные работы идут в разрез с решением общего собрания и сточки зрения экономического использования денежных средств.

По выполнению работ за 2011 г. видно, по ул. Дзержинского, 22, 24  имеют преимущество в 2011 г. по выполнению всех видов работ - это принципиальность, злоупотребление своими полномочиями в ущерб другим домам. 

Данные примеры свидетельствуют о том, что  правление товарищества на заседаниях рассматривает вопросы не объективно, не анализирует первоочередные необходимые работы, главное для жизнедеятельности, безопасности жильцов.

Заявки жильцов выполняются по мере их поступления.

Аппарат ТСЖ «Степное» справляется с возложенными на них обязанностями.

Ревизионная комиссия считает работу аппарата управления ТСЖ «Степное» - удовлетворительной.

Заключение ревизионной комиссии вынесены на рассмотрение общего собрания членов ТСЖ «Степное».

Председатель ревизионной комиссии _________ В.Д. Ример

Члены ревизионной комиссии:  ______________ Л.В. Понятова

                                                              ______________ Л.Н.  Морозова (Пузакова)

С заключением ревизионной комиссии ознакомлены:

Председатель правления ТСЖ «Степное»  ____________ В.Н. Шаповаленко

Управляющий ТСЖ «Степное»                       ____________ М.В. Сопов

Главный бухгалтер                                             ____________ О.Н. Россинская
Уважаемые члены 

товарищества собственников жилья «Степное»!

     Мы, члены  ревизионной комиссии, обращаемся к Вам с просьбой: внимательно изучите материалы, которые будут представлены на Ваше рассмотрение для проведения общего собрания. Особое внимание просим обратить на поименный список, предлагаемых в члены правления и  ревизионной комиссии.

     Согласно ст. 147 п.2 ЖК РФ правление товарищества собственников жилья избирается из числа членов товарищества.

     На расширенном заседании правления ТСЖ «Степное», проводимом 10.02.2012 г., заместитель Главы администрации г. Оренбурга по городскому хозяйству С.А. Николаев предложил общему собранию членов товарищества собственников жилья «избрать более компетентное правление» …

В нашем ТСЖ «Степное»  по состоянию на 01.01.2012 г. состоит членов товарищества – 1401 чел.

     На балансе ТСЖ «Степное» - 32 дома, общей площадью – 102280 м2.

При создании ТСЖ «Степное» в правление входило – 5 чел., в 2010 г. было избрано – 15 чел.

     Согласно протоколов заседания правления, фактически на заседания в среднем присутствует – 8-9 чел.

     Предлагаем Вам избрать правление на 2012 – 2014 г.г. в кол-ве 9 чел. (из расчета фактически работающих членов правления)

   Предлагаемый проект состава правления по домам.

  Представительство в правление УЖКХ – 1 чел.

   На 1 члена правления придется  102280 м2 : 8 чел. =  12785 м2. общей площади.

   В правление просим Вас избрать компетентных, грамотных, толковых, уравновешенных людей, которые смогут решать вопросы, возложенные на них правлением: юридические, экономические, технические, производственных и т.д.

  В ревизионную комиссию предлагайте,  пожалуйста, людей только с соответствующем образованием, способных проверить финансово-хозяйственную деятельность ТСЖ «Степное». Желательно, чтобы член ревизионной комиссии обладал свободным временем в течении рабочего дня ( с 8.00 до 17.00 ч.ч.), т.к. проведение ревизии занимает   2 – 3 недели.

     В состав ревизионной комиссии считаем достаточно избрать в кол-ве 3 чел. (из практики работы).

                                                                                       С уважением ревизионная комиссия 

2012 г.

